Kunhegyes Varos Polgarmesterétol
H-5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1. (: (59) 530-500 Fax: (59) 326-057 E-mail: Do_l(_rarmesteg@kunheszvesjhu

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2022. december 08-ai soron kiviili tilésére

Térgy: A Kunhegyes belteriilet 450 hrsz.-ii ingatlan értékesitésérdl
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ISOKELT Kft. (2724 Ujlengyel, Nyari Pal utca 8.; ligyvezets: Szabé Zsolt) az aldbbi
véséarlasi szandékkal fordult Kunhegyes Varos Onkormanyzata felé.

Az ligyvezet a csatolt levélben tdjékoztatott, hogy az Ady Endre utca 1. szam alatti ingatlanra
ajanlatot kivan tenni. Levelében eléadta, hogy az ingatlan vételdraként brutté 20.000.000.-Ft-
ot tud felajanlani, amit ugy tudna kifizetni, hogy 2022. december 31-ig 10.000.000.-Ft-ot, a
fennmarado osszeget 4 év alatt évi 2.500.000.-Ft-os részletekben teljesitene.

Az ingatlan értékesitésének lehet6sége mar kordbban is felmeriilt, a 2022. szeptember 15-én
kelt értékbecslés szerint az ingatlan becsiilt értéke 24.500.000.-Ft volt. Ezen az aron két
alkalommal keriilt az ingatlan meghirdetésre, jelentkezd nem volt.

Az ajanlattételt kovetden ingatlan j értékbecslés elkészitését kértik. Az értékbecslés az
ingatlan brutté forgalmi értékét 20.000.000.- Ft azaz hiiszmilli¢ forintban hatarozta meg.

Jelenleg Kunhegyes belteriilet 450 hrsz.-u, Ady Endre utca 1. szdm alatt talalhat6 ingatlan (volt
altalanos iskola) az onkorményzat vagyonar6l szolo 22/2004. (V.01.) rendelet szerint
korlatozottan forgalomképes. A Kkorldtozottan forgalomképes tdrzsvagyoni mindsités
kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését szolgalé nemzeti vagyon
tekintetében addig 4ll fenn, amig az adott vagyontargy kozvetlentil 6nkormanyzati feladat €s
hataskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgalja. Tekintettel arra, hogy az épiilet
tartosan nem szolgal kozfeladatot, indokolt az értékesitéshez a forgalomképessé mindsitése.

Az énkormanyzat vagyonarol szolé 22/2004. (V.01.) onkormdnyzati rendelet 13. § (6)
bekezdése szerint:

+(6) A torzsvagyon korébe tartozé vagyontargy tizleti vagyonna tortén atmindsitése abban az
esetben lehetséges, ha a kotelezd dnkormanyzati feladatkor ellatdsa, vagy hatdskor gyakorlasa
az atminsitést kdvetben az atmindsitéssel érintett vagyontargy nélkiil is megoldhatd. Az
atmindsitésrél Képviselotestiilet dont. Az érvényes dontéshez mindsitett tobbség sziikséges. Az
onkorményzati kéltségvetési szervek hasznalataban 16v6, de az alaptevékenységiik ellatasahoz
nem sziikséges vagyon tekintetében a KépviselStestiilet dont - a koltségvetési szerv alapito
okiratanak megfelelé6 modositasaval - arrdl, hogy a vagyontargyat kivonja a koltségvetési szerv
hasznalatabdl, és a forgalomképes lizleti vagyonba sorolja at.”

Az onkorményzat vagyonardl szold 22/2004. (V.01.) onkorményzati rendelet 1. szdmu
melléklete tartalmazza az nkormanyzati ingatlanvagyon besorolasat. Ezen rendelet modositasa
az elsé dontés, helyhez a képviseld-testiilet hozzajarulasa sziikséges.

Az dnkorményzat vagyonardl szolé 22/2004. (V.01.) 6nkorményzati rendelet (7) bekezdése
szerint:
,(7) Az izleti vagyon az alabbiak szerint értékesithet:
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a) A 25.000.000,- Ft egyedi brutté forgalmi értékhatdrt meghalado vagyont értékesiteni a
nemzeti vagyonrél szolé torvényben foglaltaknak megfeleléen, a Keépviselotestiilet altali
kijelolést kovetben versenytargyalas Utjan lehet, a rendelet 2. mellékletében foglalt eljardsnak
megfeleléen. Nyilvanos versenytargyalds esetén a versenytargyaldsrol szold hirdetményt
Kunhegyes Varos Onkormanyzata hivatalos honlapjén €s egy ingatlanhirdetési szolgaltatisra
szakosodott honlapon, valamint az Onkorményzat helyi lapjaban kell kozzé tenni. Az
értékesitésre kijelolésrél a Képviselbtestiilet a Polgdrmester javaslatara dont. A tulajdonjog
atruhazasi szerzédésben foglalt feltételek elfogadasarol a Képviseldtestiilet dont.

b) Az a) pontban meghatarozott értékhatart el nem ér6 vagyont értékesiteni versenytargyalas
kiirasa nélkiil, a nemzeti vagyonrél szé16 torvényben foglaltak figyelembevételével lehet. Az
értékesitésre kijelolésrél a Képviselbtestiilet a Polgdrmester javaslatara dont. A tulajdonjog
atruhdzas szerz6désben foglalt feltételeinek elfogadasarél a Képviseldtestiilet hoz dontést.”

Az értékbecslés alapjan az ingatlan becsiilt értéke nem éri el a 25.000.000.-Ft-ot, igy

versenytargyalas nélkiil is lehet értékesiteni. A masodik dontés az értekesitésre kijelslésrol, a
harmadik déntés pedig az adasvételi szerz6dés feltételeirdl szol.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara!



1. szamu melléklet ,,az onkorminyzat vagyonarol szolo 22/2004. (V.01.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol” targyu eléterjesztéshez

ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjéan)

A tervezett jogszabaly varhatd kovetkezményei, kiilondsen

I. tarsadalmi hatasai: A lakossag részére nyujtott szolgéltatasok forrasainak megteremtése
ingatlanértékesités feltételeinek megteremtése révén.

IL. gazdasagi hatasai: A tervezetnek gazdasagi hatdsa nincs.

III. kéltségvetési hatdsai: A helyi 6nkormanyzat kotelez6 és 6nként vallalt feladataihoz forras
biztositasa az ingatlan értékesithetéégének megteremtése utjan.

IV. kirnyezeti kivetkezményei: A tervezetnek kornyezeti hatdsa nincs.

V. egészségi kovetkezményei: A tervezetnek egészségi hatdsa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A tervezet a jelenlegi adminisztrativ terhet
nem emeli.

VIIL. megalkotasanak sziikségessége: Jelenleg Kunhegyes belteriilet 450 hrsz.-1, Ady Endre
utca 1. szam alatt talathat6 ingatlan (volt ltalanos iskola) az 6nkorményzat vagyonardl sz6l6
22/2004. (V.01.) rendelet szerint korlatozottan forgalomképes. A korlatozottan forgalomképes
torzsvagyoni mindsités kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését szolgalo
nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontirgy kozvetleniil
onkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgélja.
Tekintettel arra, hogy az épiilet tartdosan nem szolgal kozfeladatot, indokolt az értékesitéshez a
forgalomképessé mindsitése.

VIIL a jogalkotas elmaradédsanak vidrhaté kovetkezményei: A nemzeti vagyonrdl szo6lo
2011. évi CXCVI torvény megsértése.

IX. alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
jelenlegi feltételeken feliil tobbletet nem igényel.

Kunhegyes, 2022. december 6.

Szabé Andras
polgarmester



Tervezet!
KUNHEGYES VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

......... 12022. (.....)
dnkormdinyzati rendelete
az dnkormanyzat vagyonarol sz616 22/2004. (V.01.) nkorminyzati rendelet
moédositasarol

Kunhegyes Varos Onkorményzati Képvisel6testiilete az Alaptsrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkotoi hatarkdrében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f.)
pontjiban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §.

Kunhegyes Véros Onkormanyzata Képviselétestiilete a az onkorményzat vagyonardl szolo
22/2004. (V.01.) 6nkorményzati rendeletét a kovetkez6k szerint modositja:

(1) A 22/2004. (V.01.) rendelet 1. szami melléklet ,I. Torzsvagyon Forgalomképtelen
ingatlanok” cimii rész alatti felsorol4sban talalhato ,,ALTALAN OS ISKOLA 450/ /75340
Kunhegyes, Ady Endre UTCA 17 szovegl sor hatalyat veszti.

(2) A 22/2004.(V.01.) rendelet 1. szdmu melléklet ,,II. Uzleti vagyon FORGALOMKEPES”
cimi rész a kdvetkez6 sorral egésziil ki:

LALTALANOS ISKOLA 450/ / / 5340 Kunhegyes, Ady Endre UTCA 17

2.§.
(1) Ezen rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatlyba.

Kunhegyes, 2022.

Szabd Andras Barta Ferenc Janos
polgarmester jegyzd



Indoklas

ALTALANOS INDOKLAS

Kunhegyes Varos Onkorményzata ingatlanvagyona olyan el6re nem lithaté események
kovetkeztek be, melyek indokoltta tették a rendelet modositasat.

RESZLETES INDOKLAS
1. §-hoz

Az Snkorményzat tulajdonat képezo, Kunhegyes belteriilet 450 hrsz.-ii, Ady Endre utca 1.
szam alatt ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan (volt altaldnos iskola) besorolasa az
onkormanyzat vagyonar6l szolé 22/2004. (V.01.) rendelet szerint eddig korlatozottan
forgalomképes volt. A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités kozfeladatot
ellaté intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését szolgdldé nemzeti vagyon tekintetében
addig 4ll fenn, amig az adott vagyontargy kozvetleniil dnkorményzati feladat és hataskor
ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgalja. Tekintettel arra, hogy az épiilet tartésan
nem szolgél kézfeladatot, indokolt az értékesitéshez a forgalomképessé mindsitése.

2. §-hoz
A hatalyba léptetd rendelkezést tartalmazza.
Kunhegyes, 2022. december 6.

Szab6 Andras
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT I

...... /2022, (.......) Kt. hatdrozat
A Kunhegyes belteriilet 450 hrsz.-ti ingatlan értékesitésre kijelolésrél

Kunhegyes Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 107. §-ban biztositott jogkérében
eljarva, figyelembe véve az Snkorméanyzat vagyonarél sz616 22/2004. (V.01.) rendelet el6irdsait
— az alabbiak szerint dént:

Kunhegyes Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Kunbegyes belteriilet 450
hrsz.-i, Ady Endre utca 1. szdm alatt taldlhaté ingatlant

értékesitésre kijeloli.
HATAROZATI JAVASLAT II.

...... 12022, {.......) Kt. hatdrozat
A Kunhegyes belteriilet 450 hrsz.-1 ingatlan értékesitésérol

Kunhegyes Varos Onkormanyzatédnak Keépvisel§-testillete a Magyarorszdg  helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott jogksrében
eljarva, figyelembe véve az Snkormanyzat vagyonéaré! szol6 22/2004. (V.01.) rendelet eldirdsait
—az aldbbiak szerint dént:

1. Kunhegyes Véros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a Kunhegyes beltertilet 450
hrsz.-4, Ady Endre utca 1. szdm alatt taldlhaté ingatlant az értékbecslés szerinti aron,
brutté 20.000.000.- Ft-ért azaz brutté huszmillié forintért eladdsra kindlja az ISOKELT
Kft. (2724 Ujlengyel, Ny4ri P4l utca 8.) részére.

2. Kunhegyes Varos Onkormanyzatinak Keépvisel6-testiilete az 1. pont szerinti
ertékesitéshez az alabbi fizetési feltételekkel jarul hozz4 a teljes vételdr megfizetéséig a
tulajdonjog fenntartasaval:
vételar elsé részlete: 10.000.000.-Ft 2022. december 31-ig,
vételar mésodik részlete: 2.500.000.-Ft 2023. december 31-ig,
vetelar harmadik részlete:  2.500.000.-Ft 2024. december 3 l-ig,
vételar negyedik részlete: 2.500.000.-Ft 2025. december 31-ig,
vételdr 6todik részlete: 2.500.000.-Ft 2026. december 31-ig
keriil megfizetésre.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Szabé Andris polgdrmestert a Magyar Allam
el6vasarlasi jog gyakorldsaval Osszefiiggd jognyilatkozatot beszerzésére, a fentiekkel

kapcsolatos teenddk elvégzésére, valamint megegyezés esetén az adasvételi szerzdés
megkitésére,

Hatarid6: azonnali
Felel6s: Szabo Andras polgarmester



Errol értesiilnek:

1.

NN RN

Szab6 Andras polgarmester

Barta Ferenc jegyz6

dr. Marton Viktoria aljegyz6

ISOKELT Kft. (2724 Ujlengyel, Nyéri P4l utca 8.)
Szoboszlai Hajnalka gazdasagi osztélyvezetd

Dr. Horvathné Zsoldi Katalin kéltségvetési csoportvezetd
Ollari Balazs vagyongazdalkodasi ligyintéz6

Irattar

Kunhegyes, 2022. december 6.

Készitette: Szoboszlai Hajnalka gazdasagi osztdlyvezetd

Jo’véhagyta:r/ =

Szabo Andrds
polgdrmester
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OPTeN

ISOKELT Korlatolt Felelésségli Tarsasdg
2724 Ujlengyel, Nyari Pal utca 8.
Cégjegyzékszam: 13 09 202270

Adodszam: 27094170-2-13

Cégkivonat 2022. 12. 06-i hatdllyal

1. Altalanos adatok

Cégjegyzékszdm:13 09 202270 (Hatdlyos)
Cégforma: Korldtolt felelésségli tarsasag
Alakulas datuma: 2019.10.09.

Bejegyzés datuma: 2019.10.25.

2. A cég elnevezése

2/1 ISOKELT Korldtolt Feleldsségli Tarsasdag
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hutdlyos:, 201830.25, - ..

3. A cég roviditett elnevezése

31 ISOKELT Kft.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdiyos: 20183028, ~ ..

5. A cég székhelye

5/2 2724 Qjlengyel, Nyari Pal utca 8.
Vdltozds idépontja: 2021.04.01.
Bejegyzés kelte: 2021.04.14.

Hatalyos, 2021.04.07, ~ ..

7. A cég fidktelepe(i)

7/ 5340 Kunhegyes, Pésa Lajos utca 10,
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Haldlyos: 2019025, - .

702 HU 6340 Kunhegyes, Szabadség tér12.
Vdéltozds idépontja: 2019.12.10.
Bejegyzés kelte: 2019.12.16,
HatOltyos: 2019210 - ..



8. Atarsaségi szerzédés (qldpszabély, alapité okirat, 16tesits
okirat) kelte

3/ 2019.10.09.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,
Hotdlyos: 20191095, -

8/2 2019.12.10.
Bejegyzés kelte: 2019.12.16.
Hatdlyos: 20191206, ~ .

8/3 2021.04.01.
Bejegyzés kelte: 2021.04.14.

Hatdlyos: 200.04.14, -

9. A cég tevékenységi kore (i)

of2 251108 Fémszerkezet gyédrtasa
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdlyos: 20180025, -

9/3 4669'08 Egyéb m. n. s. gép, berendezés hagyketeskedeime
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,
Hatdlyos: 201930.25, -

9/8 4752'08 Vasdru-, festék-, ﬁveg-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
HOtGivos: 2006.10.25. -

8/6 7120°08 MUszaki vizsgalat, slemzés
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,
Hotdlyos 201210085, -

of7 469008 Vegyestermékkor( hagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,

Hotdiyos: 2019.10.25, ~

9/8 4339'08 Egyéb befejezs épitésm.n. s,
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdlyos: 2019.10.28 ~

9/9 4399°08 Egyéb specidlis szakeépités m.n. s.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,

Hatdlyos: 2019.10.25, -

8/10 431108 Bontas
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdlyos: 20191025, -

o/ 812I'08 Altalénos épiilettakaritas
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,
Hutdlyos: 20193095, -

g1z 4299'08 Egyéb m. n. s. épités
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdlyos: 2019.10.25. - .



913 4332'08 Epuletasztalos-szerkezet szerelése
Bejegyzés kelte: 2019.10.25,
Hatgiyes: 20191025, - ..

814 433108 Vakolds
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdlyos: 2018.10.25. - ...

9/18 4120'08 Lak6- és nem laké éplilet épitése  rstovskenyssg
Vdltozés idépontja: 2019.12.01.
Bejegyzés kelte: 2018.12.07.

Hatdlyos, 2018.32.01 - ..

g/17 4329'08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés
Vdltozds idépontja: 2019.12.01.
Bejegyzés kelte: 2019.12.07.

Hatdlyos: 20181201 - ..

g/ 4764'08 Sportszer~-kiskereskedelem
Vdltozds idépontja: 2020.03.02.
Bejegyzés kelte: 2020.03.06.
Howdtyos: 2020.02.02. - ..

()
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4776'08 Disznévény, vetémag, mitragya, hobbiallat-eledel kiskereskedelme
Valtozés idSpontja: 2021.03.01.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdivos: 20210301 ~ ..

gf20 9511'08 Szamitdégép, ~periféria javitasa
Véitozds idépontja: 2021.03.01.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.
HatGfyos 20210301 - .

afa 9512'08 Kommunikdcios eszkdz javitasa
Valtozds iddépontja: 2021.03.01.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatclyes: 20210301 - ..

1. A cég jegyzett tokéje

i Osszesen: 3 000 000 HUF
Bejegyzés kelte: 2018.10.25.
Hatdiyos: 201€.10.25. - ..

13. A cégjegyzésre jogosult{ak) adatai

1B/ Szabé Zsolt (an: Kovécs llona) ligyvezetd (vezetd tisztségviseld) 5340 Kunhegyes, Pésa Lajos
utca 10,
SzUletés ideje: 1975.10.28.
Adbdazonositd jel: 8397461612
A hiteles cégaldirasi nyilatkozat vagy az igyvéd dltal ellenjegyzett aldirGs-minta benydjtasra keruit.
A képviselet médja: 5ndlld.
A jogviszony kezdete: 2019.10.09.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.

Hatdivos: 2018.10.285. - .



20. A cég statisztikai szamjele

20/2 27094170-4120-113-13.
Véltozds idépontja: 2019.12.10.
Bejegyzés kelte: 2018.12.10.

Hatdalvos, 20191230, - ..

21. A cég adészama
251 27094170-2-13.
HU27094170.

Addszam stdtusza: érvényes addszdm
Statusz kezdete: 2019.10.17.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.

Haidiyos 20131025 - ..

32. A cég pénzforgalmi jelzészama

32/1 11745145-21447020-00000000
OTP Dél-alfdldi r., Kunhegyes (5340 Kunhegyes, Szabadség tér 4. 0110 041585)
A szamla nyitasi datuma: 2019.10.29.
Bejegyzés kelte: 2019.11.04.

Hatdlyos: 2019.0.04. - ..

32f2 22222222-35087320-00000000
O.F.SZ zrt (1026 Budapest, Pasaréti Gt 83; 0110 047548)
A szémla nyitasi datuma: 2020.11.23.
Bejegyzés kelte: 2020.12.03.
Hatalyos: 20201203, - .

32/8 50436604-10003334-00000000
Takarékbank zrt. (4150 Paspokladany, Gagarin utca 1; 02 10 060340)
A szamla nyitasi datuma: 2021.10.14.
Cégjegyzékszam: 0110 140275
Bejegyzés kelte: 2021.10.18.
HatGlyos: 20211038, - ..

45. A cég elektronikus elérhetésége

451 A cég kézbesitési cime: pecset75@gmail.com
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Jatalyos 20197028, - .

49, A cég cégjegyzékszamai

481 13 09 202270
Vezetve a(z) Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartGsaban.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.
Hatdlyos: 2019.J0.25. - ..



59. A cég hivatalos elektronikus elérhetésége

59/1 A cég hivatalos elektronikus elérhetésége: 27094170#cegkapu
Véltozas idépontja: 2018.10.29.
Bejegyzés kelte: 2018.10.29.

Hatalyos: 2019.10.29. ~ ..

60. Eurdpai Egyedi Azonositd
80/1 Eurépai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.13-09-202270
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.

Hatdlyos: 20197025, - ..

Cégformatdl fl‘]ggc’i adatok

1(09). A tarsasag tagjainak adatai

Woe)h Szabé Zsolt (an: Kovécs llona) 5340 Kunhegyes, Pésa Lajos utca 10.
Szlletés ideje: 1975.10.28.
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2018.10.09.
Bejegyzés kelte: 2019.10.25.

Hatdiyos, 2019.10.25. - ..



97. Pénziigyi modul

2021. év 2020. év 2019. év
————— T won- oo~ zownon.-
Ertékek: Ezer HUF-ban 202112.31. 20201231 2019.12.31.
Ertékesités nett;élrbevétele ) a MMZ;;(E ) 28266 N -3:—;;;
Uzemi eredmény 5382 5733 -45
Adébzds el6tti eredmény 5382 5733 -45
Mérieg szerinti eredmény - - -
Adézott eredmeény 4898 5217 -45
Eszkdz6k dsszesen 23503 11460 3155
Befektetett eszkdzok 389 519 0
Forgdeszkozok 23114 10 941 3155
Pénzeszkozok 19 812 8 820 2723
Aktiv idébeli elhéférolésok 0 0 0
Sajat téke 13 070 8172 2955
Céltartalékok 0 0 0
Kételezettségek 10 433 3288 200
Adéfizetési kitelezettség 484 516 0
Rovid lejarata kételezettségek 10 433 3288 200
HosszU lejdrata kotelezettségek 0 0 0
Passziv idébeli elhatdrolésok 0 0 (0]
Pénzigyi mutatok
Eladésodottséag foka 044 0,29 0,06
Eladésodottség mértéke - Bonitas 0,80 0,40 0,07
Arbevétel arényos eredmény % 10,27 18,33 118
Likviditasi gyorsrata 2,22 3,33 15,78

Létszédm: 316

2018, év
2018.01.01. -
2018.12.31.

2017. év

2017.01.01 -
2017.12.31.

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtar rendszerébél szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkdzlényben megjelent
hivatalos adatokat tartalmazza, més szervezetek esetén egyéb forrasbél szérmazé hivatalos és gydjtott

informéciék lathaték.
Lekérdezés idépontja: 2022.12.06 11:42

Adatbdzis utolsé aktualizlési datuma: 2022.12.06 08:19

Utolsé feldolgozott Cégkézlony megjelenési datuma: 2022.12.03.

OPTEN Kft.&
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Csapoé Ferenc értékbecslo
5340. Kunhegyes, Rona-koz 9
Tf.: 59/326-945

Msz: 15/2022

INGATLAN ERTEKBECSLES

Kunhegyes
450 hrsz-u belteriileti ingatlanrol

Készitette: Csapd Ferenc értékbecslo .
. FERENC
5340. Kunhegyes, Rona koz 9/A. CSAI;Sgkbm@ -
5340 Kunhegyes, {133339'_‘;‘_’56

Mob.: (‘:‘6(};?\?0537 3161 Tel.: 59/326-945

Kunhegyes,2022. december 05.
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4.0 Alairo lap

Targya: Kunhegyes 450 hrsz-u belteriileti ingatlan

Megbizé: Kunhegyes Varos Onkorményzata
5340 Kunhegyes,
Szabadsag tér 1.

Az értékbecslést készitette: C poFerenc
értekbecslo
Eng.sz. 1589/90

Nyilv.szam:78/2014
CSAPO FERENC
értékbecsié
5340 Kunhegyes, Réna-koz 9
. . , ., Addszém: 74013489-1-36
A vizsgalt ingatlan brutt6 forgalmi értéke: Mob.: 06-30/3827.31&; Tel,; 59/326-945

20.000. 000.- Ft.-

Huszmillié 00/100 forint

Az értékbecslés érvénvességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2022.
december héban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci arvaltozdsokat, ezen
értékbecslés a 25/1997. ( VIIL1. ) PM. sz. rendelet 5 § alapjdn 90 napig
érvényes. Azt kovetd iddpontban sziikséges az ingatlan forgalmi értékének
aktualizalasa. Az értékelés fordulonapja 2022. december 05.

Az értékelés célia: Az ingatlan értékének meghatarozésat a megbiz6 a piaci
forgalmi érték megallapitasa céljabol kérte.




-5-

5. 0 Megbizas

A megbizé Kunhegyes Varos Onkormanyzata megrendelése alapjan Csapo
Ferenc végezze el Kunhegyes belteriiletén 1év ingatlan értékbecslését.
5.1 Megbizas targya
Az értékbecslés Kunhegyes 450 helyrajzi szamu belteriileti ingatlanra
vonatkozik, amely az Ady Endre utca 1sz. alatt talathato.
Tulajdonos: tulajdoni lap szerint
5.2 Adatszolgaltatas:
Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésiinkre
bocsatotta
- Tulajdoni lap masolatot
- Alaprajzot

5.3 Szakértoi modszerek

Kijelentem, hogy semmilyen érdek nem fiiz ahhoz, hogy az ingatlan
forgalmi értékét a tényleges értéknél magasabban, vagy
alacsonyabban a valosagtol eltérden allapitsam meg. A dijazds nincs
semmilyen 6sszefliggésben a megallapitott értékkel.

A megbizé biztositotta, hogy 2022. november 30-an helyszini
szemlét tartsak és a talalt &llapotot felméréssel  és
fényképfelvételekkel —rogzitsem, illusztraljam. Az  értékelés
szemrevételezés alapjan tortént. Feltarasokat statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgalatokat nem végeztem. A szemlén részt vett a
megbiz6 képviseldje is.
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6.0 Altalanos leiras

6.1 Kornvezet

Az ingatlan Kunhegyes véaros belteriiletén, annak kozpontjaban
helyezkedik el.

6.2 Telek

Hrsz: 450
A telek teriilete 2560 m2, kdrbekeritett.

6.3 Kozmuvek

Az ingatlanon kiépitett:
viz, villany, gaz és szennyvizcsatorna.
6.4 Epiiletek

A telken talalhato:
- f6épiilet
- 2 db tarolo épiilet
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7.0 Ertékelés
7.1 F6 épiilet
Helyiségei: 8 db terem, vizesblokk, szélfogo elotér, kozlekedo, 2 szeélfogo-
el6tér, padlasfeljaro, fedett nyitott elotér

Alapteriilete : 407 m*

Epitési mod: hagyomanyos

Alapozas: tégla

Tartoszerkezet: tégla

Fodém: boritott gerenda f6dém.

TetOszerkezet: fa tet@szerkezet hodfarka cserép héjalassal
Padloburkolat: kerdmia lap, beton, pvc, mozaik lap
Fités: gazkazannal, meleg vizes, radal tip.rad.
Nyilaszarok: fa

Homlokzat kialakitasa: alapvakolat, képoros fedéssel

Vilagitas: orszagos halozatrol

Vizellatas: varosi hal6zatrol

Meleg viz ellatas: elektromos forr6 viz taroléval
Szennyvizelvezetés: csatornaba

Csapadék viz elvezetés: szabadon

Badogozas: fliggd ereszcsatorna és lefolyo

Kamerarendszer kiépitett
Becsiilt miiszaki allapota: 55 %

Becsiilt forgalmi értéke: 14.606.212.-Ft.-




-8-

7.0 Exrtékelés

7.2 2 db tarolo

Helyiségei: 4 és 1 db helyiség

Alapteriilete: dsszesen 40 m”

Epitési mod: hagyomanyos

Epités éve: 1960-as években
Tartoszerkezet: tégla és valyog
TetOszerkezet: fa szerkezet

Fodém: boritott gerenda f6dém és féltetds
Padloburkolat: beton, keramialap

Flités: nincs

Nyilaszarok: fa

Vilagitas: orszagos halozatrol
Vizellatas: nincs

Meleg viz ellatas: nincs

Badogozas: fliggd ereszcsatorna és lefolyo

Becsiilt miiszaki allapota: 40 %
Becsiilt forgalmi értéke: 960.000.- Ft.-




7.0 Ertékelés

7.3 Ertékbecslés modia

A jelen ingatlanérték — becslés- pétlasi értékbecslés. A meghatarozott becsiilt
ingatlan értékek tehat nem piaci értékek, de alkalmasak arra, hogy tényleges
piaci helyzetben alapjat képezzék a piaci alkunak és igy a forgalmi érték
meghatérozasanak. A netto potlasi érték meghatarozasa az alabbiak szerint
tortént:

1. Helyszini mérések alapjan meghatdroztam az ingatlan alapteriiletét,
méretét, hosszat, nagysagat, amelyek alapjat képezték a szamitasoknak.

2. Helyszini szemle soran az épitményt megtekintettem, rogzitettem értekeét
meghatérozd tulajdonsagét, valamint szemrevételezéssel meghataroztam
az ingatlan allagat, korszer(iséget.

A rendelkezésemre 4116 adatbank szerint meghatdroztam az épiilet brutto
potlasi értéket.

4. A helyszini szemle és begylijtott informacidk alapjan meghataroztam az
ingatlan allagat, illetve azt a szdzalékos értéket, amely jellemzi az épiilet
jelenlegi 4llapotat egy uj azonos épiilethez képest. Ez a szazalékos érték
nem az épités ideje 6ta eltelt id alapjan szamitott amortizacids szazalék,
mert a nyilvantartott amortizacios értékek a feltjitasokat legtobbszor nem
veszik figyelembe.

5. Ezt kovetden megvizsgaltam az ingatlan mai szabvanyoknak ¢&s
eldirasoknak valo megfeleldségét, vagyis korszerliségét és meghataroztam
a korszeriitlenségi faktort, amellyel, az allagromlas értékével cstkkentett
brutté potlasi érték tovabb csdkkentendd az épiilet korszeriitlensége miatt.
Ez az érték 50-55 %-os értéket vehet fel a kiilonbdz6 probaszamitasok
alapjan.

6. A brutté potlasi érték, valamint az allagra és a korszerliscgre vonatkozo
faktor szorzataként hatdroztam meg az ugynevezett nett6 potlasi koltséget.
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7. 0 Ertékelés

7.4 Inoatlan értékbecslés szamitasa

Azonositd Megnevezes | alapteriilet 1j érték allag | kor.faktor | jelenlegi érték
szam m’ Ft. % % Ft.
1 16 épiilet 407 59.015.000 55 55 14.606.212
2 2 db térolo 40 4.800.000 40 50 960.000
3 telek 2560 4.500.000
Becsiilt érték dsszesen: 20.066.212

Kerekitve: 20.000.000.- Ft.-

Huszmillié 00/100 forint

Kunhegyes, 2022. december 05.

Keszr[eée C{r p

Eng.sz..1589/90
Nyilv.szam:78/2014

CSAPG FERENC
ériékbecsis
5340 Kunhegyes, Réna-koz 9
Addszan: 74013489-1-36
Mob.: 06-3.:/6527.316; Tel.: 59/326-945
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8. 0 Ertékbecslési igazolas

A mai napon Kunhegyes Varos Onkormanyzata megbizasabol
elvégeztem Kunhegyes 450 hrsz-11 belteriileti ingatlan értékbecslését.

A vonatkozé okmanyok a piaci viszonyok tanulményozésa utan az
ériékbecslési  szamitasok alapjan megallapitottam, hogy a targyi
ingatlan az Ertékbecslési Bizonyitvanyban szereplé leirasoknak
megfelelden

20.000.000.- Ft.
azaz Haszmilliéo 00/100 forint

brutté piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2022. december 05.

Csdpo Egrenc -
értékbecslo
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szam: 78/2014
CSAPO FERENC
értékbecsid
5340 Kunhegyes, R6na-k6z 9

Addszim: 74013489-1-36
Mob.: 06-30/5537-316; Tel.: §9/326-945



Csap6 Ferenc

5340 Kunhegyes Réna kéz 9. KUNHEGYES
A munkavégzé neve Belteriilet
15/2022

HELYSZINRAJZ

az 450 hrsz-u foldrészletré!

Méretarany: 1: 500
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CSAPO FERENC
értékbecsl
53490 Kunhegyes, Réna-koz 9
Adbszim: 74013489-1-36
Mob.: 06-30/9537-316; Tel.; 59/326-945
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Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

IMNEZMEH Foldhivatall Flosetily Foldhivatall Qsetdly 3.
Tordlkszentrnikls Kossuth Lajos ut 13574 5200 ldal: 11
Nem biteles tulajdoni lap - Szemile misolat
Megrendelés sedmms 3000572291 22022

2022, 08,29

KUNHEGYRS Szektor o 53
Beltsrulet 450 helyrajzi szdm
5340 KURHEGYES Ady Endre utca 1
- LRES?Z
1. Aw ingatlan adatai:
alrésslet adatok teralet hat t.8v. alec.bie g adatok
mirelézi agikivett megnevezés’ mic.e ha m2 k.Fill ~ar kat . jow
ha mZ L.Eill
Wiwett 2pdlat, wudvar u 2560 U,
U.RESZ =

4. tulsijdeni haoyad: 171
hejegysé hataresat, érkeasésy idb: FAGHE LGN .U 24
jogzim: twlajdeonba adiaz
jogillas: tulajdenos
ndv: WUMHEGYES VBRCE OWKORMBNYIATE
cim: 5340 HOWHEGYES 2wabadsiy tér 1
torzzazam: 15410072

L. baiegysd haktdrozat, grkezési id&: ILTRLZIIULE6.UZ.2¢

valtowas.

Bz a tulajdoni lap kdzigazgatiasi hatésag. 'jdras oeljabel kerdlt kiaddsra. Mdsra nam
hasznalhatéd

TUL, W T LAP VEGE

Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdon: lap

Nem hiteles tulajdom lap

dom lap

j

aj

Nem hitzles tul

Nem hiteles malajdom lap
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