Kunhegyes Viros Polgdrmesterétil 6 /{ szamu NAPIRENDI
PONT

ELOTERJESZTES

Kunhegyes (1752 Hrsz) ingatlan telehatarrendezésérdl €s értékesitésérdl

Balogh Alex (sziil.: Karcag, 1994.04.09. an.: Bihari Erzsébet) 5340 Kunhegyes, Hétvezér
utca 25 szam alatti lakos kérelmet nytjtott be Kunhegyes Varos Képviselotestiiletéhez, hogy
az Onkormanyzat tulajdonat képezé Kunhegyes 1752 hrsz. alatt nyilvantartott természetben
5340 Kunhegyes, Hétvezér utca 32 alatti kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi €piilet megnevezésii
ingatlan telkéb6l sajat udvar bovitése céljabol mellékelt valtozisi vazrajz szerinti 453 m?
nagysagl teriiletet kivdn megvasarolni. Az ingatlanrész levalasztasat telekhatarrendezési
eljarassal lehet megoldani.

Kunhegyes Varos Onkorményzatinak nincs sziiksége erre az ingatlanrészre, ezért lehetdség
adodik Balogh Alex kérelmét teljesiteni.

A kérelmezodk hivatalos értékbecslést készittetettek az ingatlanrol, az értékbecslés szerint az
ingatlan forgalmi értéke: 325.000.- Ft azaz Hairomszazhuszonétezer forint.

Melléklet:
kérelem, ingatlanrol késziilt értékbecslés €s helyszinrajz.

Kérem eldterjesztésem megtargyaldsat és a csatolt hatdrozati javaslat elfogadasat!
......... fececieinen (oon.n..) sz KépviselO-testiileti hatarozat

Kunhegyes (1752 Hrsz) ingatlan telekhatirrendezésérdl és értékesitésérol
»A” VALTOZAT

Kunhegyes Véaros Onkorményzatdnak Képviselotestiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban, valamint
Kunhegyes Varos Onkorményzata Képviselotestilletének az Onkormanyzat
vagyonardl sz6lo 39/2007. (VIL30.) rendelete 28.§ (1)-(3) bekezdésében foglalt
jogkorében eljarva az aldbbiak szerint dont:

Balogh Alex (sziil.: Karcag, 1994.04.09. szem.sz.: 1 940409-2223 a.n.: Bihari
Erzsébet) 5340. Kunhegyes, Hétvezér utca 25. szam alatti lakos kérelmét, amely,
onkormanyzati tulajdonban 1évé Kunhegyes 1752 helyrajzi szdmu természetben
5340. Kunhegyes, Hétvezér utca 32. belteriileti ingatlan telkébdl 453 m? nagysagu
teriilet értékesitésre vonatkozik,

TAMOGATIJA.
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Kunhegyes Varos Polgdrmesterétil szami NAPIRENDI
PONT

Kunhegyes Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé Kunhegyes (1752 Hrsz.)
természetben 5340. Kunhegyes, Hétvezér utca 32. ingatlanbél 453 m? nagysagu
teriilet Balogh Alex részére 325.000 Ft- azaz Haromszizhuszonétezer forint

Osszegért értekesiti.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Szabdé Andras polgarmestert az adésvételi
szerz6des alairasara.

»,B” VALTOZAT

Balogh Alex (sziil.: Karcag, 1994.04.09. szem.sz.. 1 940409-2223 an.: Bihari
Erzsébet) 5340. Kunhegyes, Hétvezér utca 25. szdm alatti lakos kérelmét, amely
dnkormanyzati tulajdonban 1év6é Kunhegyes, 1752 helyrajzi szamu 5340. Kunhegyes,
Hétvezér utca 32. ingatlanb6l 453 m? nagysagu teriilet értékesitésére vonatkozik

ELUTASITJA.

Errél értesiilnek:

Szab6 Andras polgarmester

Barta Ferenc jegyz6

Dr. Mérton Viktoria aljegyzd

Szoboszlai Hajnalka gazdaségi osztélyvezetd

Dr. Horvathné Zsoldi Katalin koltségvetési csoportvezetd
Ollari Balazs vagyongazdalkodasi ligyintézd

Balogh Alex (5340. Hétvezér utca 25.)

Nk W=

Kunhegyes, 2022. marcius 11.
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Készitette: O&] ) gaffa"/ o

Jévahagyta:
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Kérelem

A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

5760 Kunhegyes Hetyegev d1 Hh 17612

L

A kérelmez6(k) neve, cime:

(alogg b floy Helyezevdl 28

A kérelem targya:
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Mellékletek:

Alulirott(ak) kérem/kérjiik a kérelem targyaként megjeltiteket.

Datum: Aldiras(ok):

2021. (1. L% éﬂ[f@/’% C%gf




Csapé és Lanya Telek-és Ingatlanrendezé Kift.
5340. Kunhegyes, Rona koz 9.

Tf.: 59/326-945

Msz: 50/2022

INGATLAN ERTEKBECSLES
Kunhegyes
1752 hrsz-u belteriileti ingatlanrol
Hétvezér utca 32.

Készitette: Csapo és Lanya Telek-és Ingatlanrendez6 Kft.
5340. Kunhegyes, Rona k6z 9.

Csaph &5 Lfmy? -—
- 65 TROnUIDEFERALTE kst
T;l‘f}z) Iztmhsgycs, R énsa-?l(ol:/G 9.
rci s doszinn 235712751
funhegyes 2022 mareius 10. Cégjegyzekszam: 16-09-013650
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4.0 Alair6 lap

Targya: Kunhegyes 1752 hrsz- belteriileti ingatlanbol 453 m2 a mellékelt
valtozasi vazrajz szerint eladésra keriil.

Megbizé: Kunhegyes Varos Onkorméanyzata
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

Az értékbecslést készitette: ’ Csapo erenc
értékbecsld
Eng.sz. 1589/90

Nyilv.szam:78/2014
CSAPO FERENC

értékbecsld
5340 Kunhegyes, Rona-kdz 9
e , .., Addszér: 74013489.1-36
A vizsealt ingatlan bruttd forgalmi értéke: Mob.: 06-387:;7-316; Tel.: 59/326-945

325. 000.- Ft.-

Haromszazhuszondétezer 00 / 100 forint

Az értékbecslés érvényességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2022.
madrcius héban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci arvaltozasokat, ezen
értékbecslés a 25/1997. ( VIIL.1. ) PM. sz. rendelet 5 § alapjan 90 napig
érvényes. Azt kovetd idOpontban sziikséges az ingatlan forgalmi értékének
aktualizalasa. Az értékelés fordulonapja 2022. mércius 10.

Az értékelés célja: Az ingatlan értékének meghatdrozasat a megbizé adasvétel
érdekében kérte, ezért a rendelkezésre 4ll6 adatok és lehetdségek
szambavételével forgalmi érték megallapitasat végeztiik el.
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5. 0 Megbizas

A megbiz6é Kunhegyes Varos Onkormanyzata megrendelése alapjan a Csap6 és
Lanya Telek- és Ingatlanrendez6 Kft. végezze el a Kunhegyes belteriiletén 1év6

ingatlan értékbecslését.

5.1 A teriilet jellemzése

A jel6lt ingatlan Kunhegyes belteriiletén, a teleptilés k6zépso6 ,,K”-1 részén
helyezkedik el.

A f6ldrészlet adatai a valtozasi vazrajz szerint: az 6nkormanyzat tulajdonat
képez6 1752 hrsz-u foldrészletbdl 453 m2 eladésra keriil amit megvesz az 1753
hrsz-0 foldrészlet tulajdonosa.

Hrsz: m mivelési ag

1752 453 udvar eladasra keriil

Tulajdonos: 1/1 ardnyban Kunhegyes Varos Onkorményzata
Cime: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1

5.2 Adatszolgaltatas:

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésiinkre
bocsatotta

- tulajdoni lap mésolatot

- valtozasi vazrajzot a hatarrendezésrdl

2022. marcius 07-én helyszini szemlét tartottunk. A helyszint megtekintettiik
és fényképfelvétellel rogzitettiik a telek elhelyezkedését valamint kdrnyezetét.



5.3 Ingatlan értékbecslés modija

Ertéknoveld tényezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alébbi értékndveld
tényez6t vettiik figyelembe:

- 453 m2-rel névekedett az 1753 hrsz-u f6ldrészlet teriilete.

Ertékesokkentd ténvezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alabbi értékcsokkentd
tényezoket vettiik figyelembe:

- nem épitesi telek
- kereslet-kinalati viszonyok



Ertékelés

Az értékelés a piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelési eljaras
modszerével késziilt. Hasonlo ingatlanok rendelkezésre all6 adatai hataroztak
meg a késébbi 8sszehasonlitas szempontjait.

Osszehasonlitasnal felhasznalt ingatlanokat és iranyarakat a jelenlegi
hirdetésekbdl valasztottuk ki. Szamitasainknal o6t ingatlant vettiink figyelembe.

Telek teriilete | Hirdetési ar Ft/m”° | Kézmivek Telek helye
m’ mill.ft.
11106 14,1 1270 ‘utcaban Kunhegyes
976 0,75 768 utcaban Tiszaroff
2160 0,85 394 utcaban Kunhegyes
Margaréta Ut
1317 2,5 1898 telken beliil villany Tiszadrs
2427 2,15 886 telken beliil viz, Abadszalok,
villany Mikes ut

A hirdetési arakat 10%-al csokkentettiik. Ez a tapasztalt k6lcsondsen kialkudott
alkudasi rata. A fenti adatokbdl egyszer( atlagszamitassal 1 m’-re vetitett 4rat
szamoltunk, aminek értéke 1000 Ft/m*kerekitve. Becsiilt ingatlannal ezt a
fajlagos 4rat, mivel nem épitési telek tovabb csokkentettiik.

SZAMITAS
- Telek 453 m? 325.000.-Ft.-
Becsiilt forgalmi érték: 325.000.- Ft.-
azaz

Haromszazhuszonotezer 00/100 forint

Kunhegyes, 2022. mércius 10.

Eng.sz.: 1589/90
Nyilv.szdm: 78/2014

CSAPO FERENC
ériékbecsld w629
5340 Kunhegyes, Rona-kdz
Addszam: 74013489-1-36
Mob.: 06-30/9537-316; Tel.: 59/326-945



6.0 Ertékbecslési igazolas

A mai napon Kunhegyes Varos Onkormanyzata megbizasabol
elvégeztiik Kunhegyes, 1752 hrsz-i ingatlanbél 453 m2 eladésra
keriil6 tertilet értékbecslését.

A vonatkozdé okmanyok a piaci viszonyok tanulményozasa utan, a
helyszini bejards és az értékbecslési szamitasok  alapjan
megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan az Ertékbecslési
Bizonyitvanyban szereplé leirasoknak megfelelden

325.000.- Ft.

azaz Haromszazhuszonotezer 00/100 forint

brutt6 piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2022. marcius 10.

Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szam:78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsld

5340 Kunhegyes, Réna-kdz9
Addszam: 74013489-1-36
Mob.: 06-30/9537-318; Tel.: 59/326-945
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TNSZIMKH Foldhivatali FSosztily Féldhivatali Osztaly 3.

Nem hiteles tulajdoni lap

Tordkszentmiklds Kossuth Lajos 6t 135/A 5200 Oldal: 141
Nens hiteles tulajdoni lap - Szermle masolat [
Megrendelés s2dm: 30005/8304/2022
2022.03.04 /
KUNHEGYES Spektor 1 61 g
Belterilet 1753 helyrajzi szam
5340 WUNHEGYES Hétwvezér ukca 34.
LRESE > -
1. Bz ingatlan adatai: ¢
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov. akﬁqﬁtéhﬁ adatek
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil%' far  kat.qjév
hf m2 k.£ill
———— S «__;,.ﬁ‘!.‘___._____..__..___
. Hivett lakshiz, wdwar, gaszdasagi éplilet ] 269 0.99
I.RESYZ e
7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz& hatirozak, érkezési id: 212372/2/2021.02.08 # B
¥ &

jogeim: wvétel

jogallaz: twlajdono=m

név t Balegh Alex

sz.név; Balogh Alex

szil . ;1994

a.név : Bihari Erzmébet

cim : 5340 KUWHEGYES Hétvezér utca 25

MmRESEZ#

MEM TARTALMAZ BRJEGYZSEST®
i

= ?‘_L 3.y
- L4
Bz a tulajdeni lap koézigazgatssi hatdmgi eljéééa cél jabé) kerdlt kiadasra. Masra nem
hasznéilhaté. _ N
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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