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Kunhegyes Varos Polgarmesterétél
H-5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1. (: (59) 530-500 Fax: (59) 326-057 E-mail: poloarmesier « kunhegyes.hu

ELOTERJESZTES

Targy: A Kunhegyes belteriilet 3303/12 hrsz.-i1 ingatlan értékesitésérél
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A FE-VA GAZ KOZPONTI UGYELET KFT. (5420 Turkeve, Rékéczi utca 8/a.; ligyvezeto:
Vasasné Fehérvari Anikd) az aldbbi vésarlasi szandékkal fordult Kunhegyes Véros
Onkormanyzata felé. Az ugyvezetd elektronikus levelében megirta, hogy szeretne vételi
ajanlatot kérni a Kunhegyes belteriilet 3303/12 hrsz.-1, ipari park teriiletén talalhato ingatlanra.

Levelében eldadta, hogy megegyezés és sikeres megvésarlas esetén egy iizemcsarnokot
szeretnének felépiteni a teriiletre. Az lizemben betanitott munkavégzés torténne. Az iizem
megvételét ¢s atadasat kdvetden az ajanlatkérd véllalta, hogy minimum 35 f6 munkahelyet
teremt, amely létszamot folyamatosan bévitené. Tovabbd el6adta, hogy hajlanak arra, hogy
minden munkafolyamatot, amelye helyi vallalkozasokkal elvégezhetd a telepiilésen lévékkel
valositsanak meg.

Az ajanlatkérésnek eleget téve ingatlan értékbecslés elkészitését kértik a Kunhegyes
belteriilet 3303/12 hrsz.- ingatlan vonatkozéasaban.

Az értékbecslés az ingatlan brutté forgalmi értékét 15.000.000.- Ft azaz tizendtmillio
forintban hatarozta meg.

A fentebbi jogiigylet kapcsan az AFA megfizetésérdl a vevd koteles gondoskodni.

Kérem, hogy a képviselé-testiilet az elSterjesztést targyalja meg és azt megtargyalas, majd
egyetértést kdvetden fogadja el.

HATAROZATI JAVASLAT

...... /2022. (.......) Kt. hatdrozat
A Kunhegyes belteriilet 3303/12 hrsz.-ii ingatlan értékesitésérdl

Kunhegyes Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a Magyarorszag  helyi
Onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 107. §-ban biztositott jogkorében
eljarva, figyelembe véve az onkormanyzat vagyonardl szolé 22/2004. (V.01.) rendelet
eldirasait — az alabbiak szerint dont:

1. Kunhegyes Véros Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete Ggy dontétt, hogy a
Kunhegyes belteriilet 3303/12 hrsz.-0, ipari park teriiletén talalhaté ingatlant az
értékbecslés szerinti aron, bruttdé 15.000.000.- Ft-ért azaz tizendtmillid forintért
eladasra kinalja Vasasné Fehérvari Aniko ajanlatkéré részére.

2. A Képvisel6-testiilet tudomasul veszi, hogy Vasasné Fehérvari Aniké a Kunhegyes
belteriilet 3303/12 hrsz.- ingatlanon lizemcsarnokot szeretne épiteni, ahol minimum
35 {6 munkahelyet kivan teremteni.



3.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza Szabé Andrds polgdrmestert a Magyar Allam
elévasarlasi jog gyakorldséval osszefiiggd jognyilatkozatot beszerzésére, a fentiekkel
kapcsolatos teenddk elvégzésére, valamint megegyezés esetén az adasvételi szerzddés
megkotésére.

Hatérid6: azonnali
Felelds: Szabo Andrés polgarmester

Errol értesiilnek:

29§ O LA B ) IS

Szabd Andrés polgarmester

Barta Ferenc jegyz6

Dr. Marton Viktoria aljegyzd

Vasasné Fehérvari Aniko (fevaglobalgaz@gmail.com)
Szoboszlai Hajnalka gazdasagi osztalyvezetd

Dr. Horvathné Zsoldi Katalin koltségvetési csoportvezet
Ollari Balazs vagyongazdalkodasi iigyintéz6

Irattar

Kunhegyes, 2022. februar 08.

Jovahagyta:

séwyi%({méséb(

polgdarmester

A% /
7k W N
Keészitette: Dr. Marton Viktoria
aljegyzé




wd: Megkeresés 3303-12 hrsz ingatlanvasarlasi igénnyel kapcs... mailbox:///C:/Users/User/AppData/Roaming/Thunderbird/Pr...

Targy: Fwd: Megkeresés 3303-12 hrsz ingatlanvésarlasi igénnyel kapcsolatban. /{;c'/o/k\?0~//,'zﬂ,%,
Feladd: Kunhegyes Varos Polgarmestere <polgarmester@kunhegyes.hu>

Datum: 2022. 02. 08. 8:38

Cimzett: Kunhegyes Véros Aljegyzdje <aljegyzo@kunhegyes.hu>

-------- Tovabbitott tzenet --------

Targy:Re: Megkeresés 3303-12 hrsz ingatlanvésarlasi igénnyel kapcsolatban.
Datum:Sun, 6 Feb 2022 12:16:43 +0100
Feladd:Lajos Vasas <fevaglobalgaz@gmail.com>

Cimzett:Kunhegyes Varos Polgarmestere <polgarmester@kunhegyes.hu>

Kunhegyes Véaros Polgarmestere
" részére "

Tisztelt Szabé Andras polgarmester Ur!
Koszonettel vettiik visszajelzését.
Postai Uton megkiilddm az elképzelésiinket amely remélhet6leg egybeesik a varos terveivel is.

Mivel levelében irta miszerint 2022.02.10-én testiileti tilés lesz igy jelen levelemmel hogy biztosan
odaérjen par mondatban vazolom elképzelésiinket.

Amennyiben a teriilet vételaraban és feltételeiben meg tudunk egyezni abban az esetben
terveinkben szerepelnek aldbbiak.

Egy olyan lizemcsarnokot szeretnénk felépiteni amelyben dsszerako iizemet iétesitenénk-
Betanitott jellegli munkavégzés torténne az tizemben.

Az iizem ataddsa utan minimum 35 fé munkahelyet teremtiink, amelynek |étszamat folyamatosan
bévitenénk.

Hajlunk arra miszerint minden olyan munkafolyamatot amely helyi vallalkozésokkal elvégezhetd a
telepiilésen lév6kke! valésitsunk meg.

Postai dton kiildott levellink terveinket részletesen tartalmazzak.

Kdszonom szives hozzaallasukat.

Vasasné Fehérvari Anikd

Kapja: Polgdrmesteri Hivatal Kunhegyes Polgarmestere
Dr. Kele Katalin jogi.t.

2022.02.08.8:4



wd: Megkeresés 3303-12 hrsz ingatlanvésarlasi igénnyel kapcs...  mailbox:///C:/Users/User/AppData/Roaming/Thunderbird/Pr..

Dr. Harmati Péter L.V. Bp.
Sajat pl 2

Kunhegyes Varos Polgdrmestere <polgarmester@kunhegyes.hu> ezt irta (id6pont: 2022. febr. 3.,
Cs, 14:29):

Tisztelt Vasasné Fehérvari Aniko!

Mellékelten megkiildom Szabd Andras polgarmester ur levelét.

Tisztelettel

Barta Zsanett titkarné

2022.02.03. 9:19 keltezéssel, Lajos Vasas irta:

Megkeresés

Telek vdsarlasi igény és arajanlat kérése.

TC: Kunhegyes Polgarmestere részére
KUNHEGYES
Szabadsag T. 1 sz.

Tisztelt Szabd Andrds Polgarmester Ur!

ElGzetes telefonon tortént érdekiédésre hivatkozva szeretnénk drajdnlatot kérni a Kunhegyes 3303-12 hrsz-on
nyilvdntartott ingatlan megvésdrlasaval kapcsolatban.

Az ingatlan elhelyezkedése, valamint megkozelitése amelyet megtekintettiink megfelelne cégiinknek egy
esetleges gyartd és raktarozasra kialakitott Gizem felépitéséhez.

//////

megvaldsithatok.

Amennyiben a vételdr tekintetében meg tudunk egyezni tgy az altalunk tervezett felépitmény valamint

tovabb foglalkoztatasi lehetéségeket figyelembe véve elsédlegesen a telepiilésen lév és dolgozo cégek,
vallalkozok munkajara, ottani lakossag munkalehetéségeinek fejlesztésére szamolunk.

Kérném a Tisztelt Polgarmester urat akar jelen leveliinkre elektronikusan is szivesen fogadjuk valaszat, amely
tartalmazza a vételdrat valamint az eladas feltételeit.

B 2022.02. 08. 8:45



wd: Megkeresés 3303-12 hrsz ingatlanvésdrlasi igénnyel kapcs... mailbox:///C:/Users/User/AppData/Roaming/Thunderbird/Pr..

Tisztelettel: Vasasné Fehérvari Anikd

2022. februar. 02.

Szabd Andrds polgarmester
Kunhegyes Véaros Onkormanyzata

Telefon: 59/326-940

| Mentes a virusoktol. www.avast.com

2022.02.08. 8:4¢



Csapo és Lanya Telek-és Ingatlanrendezé Kft.
5340. Kunhegyes, Rona koz 9.

Tf.: 59/326-945

Msz: 19/2022

INGATLAN ERTEKBECSLES

Kunhegyes hrsz: 3303/12
Ipari park

Készitette: Csap6 és Lanya Telek-és Ingatlanrendezd K ft.
5340. Kunhegyes, Rona k6z 9.

Kunhegyes,2022. februar 04.

Csond 6 Linya
Telok-és
5340 Kunheuyes Lomn-x
Adosziny: 23571275-1-16
Cégjepyzelsann. 16-09-01365

>
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4.0 Alairo lap

Targya: Kunhegyes 3303/12 hrsz-u belteriileti ingatlan

Megbizd: Kunhegyes Varos Onkorményzata
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

4 -
Az ért€kbecslést készitette: Csapo Ferenc
értéKbecsld

Eng.sz. 1589/90
Nyilv.szam:78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsis
5340 Kunhegyes, Réna-kéz 9

A vizsgélt ingatlan brutté forgalmi értéke: Ad6szdm: 74013489-1-36
Mob.: 06-30/9537-316; Tel.: 59/326-945

15.000. 000.- Ft.-

Tizenotmillioé 00 / 100 forint

Az értékbecslés érvényességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2022.
februdr hoban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci arvéltozasokat, ezen
ertékbecslés a 25/1997. ( VIIL1. ) PM. sz rendelet S § alapjan 90 napig
érvényes. Azt kdvetd idépontban szilkséges az ingatlan forgalmi értékének
aktualizaldsa. Az értékelés fordulénapja 2022. februar 04.

Az értékelés célja: Az ingatlan értékének meghatirozasat a megbizo adasvétel
érdekében kérte, ezért a rendelkezésre 4ll6 adatok €s lehetdségek
szambavételével forgalmi érték megallapitasat végeztiik el.




S. 0 Megbizas

A megbizé Kunhegyes Véros Onkorményzata megrendelése alapjan a Csapé és
Lanya Telek- és Ingatlanrendezé Kft. végezze el a Kunhegyes belteriiletén 1évé
ingatlan értékbecslését.

5.1 A teriilet jellemzése

A jeldlt ingatlan Kunhegyes belteriiletén, a telepiilés ,,K”-i k6z€ps6 részén
az ipari park teriiletén helyezkedik el.

A f6ldrészlet adatai tulajdoni lap szerint:

Hrsz: m? milvelési ag Megkozelithetd

3303/12 15.000  kivett beépitetlen teriilet  k&uton

Tulajdonos: 1/1 aranyban Kunhegyes Viros (")nkorményzata
Cime: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1

5.2 Adatszolgaltatas:

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendel6 rendelkezésiinkre
bocsatotta

- tulajdoni lap mésolatot

2022. februar 3-an helyszini szemlét tartottunk. A helyszint megtekintettiik és
fényképfelvétellel rogzitettiik a telek elhelyezkedését valamint kérnyezetét.



5.3 Ingatlan értékbecslés mdédja

Ertéknoveld ténvezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alibbi értéknéveld
tényezdt vettiik figyelembe:

- az ingatlan belteriileten az ipari parkban fekszik

Ertékcsiikkent('i tényezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alabbi értékcsokkentd
tényezbt vettiik figyelembe:

- kereslet-kinalati viszonyok



Ertékelés

Az értékelés a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési eljaras
modszerével késziilt. Hasonl6 ingatlanok rendelkezésre 4116 adatai hataroztak
meg a késbbi 6sszehasonlitas szempontjait.

Osszehasonlitasnal felhasznalt ingatlanokat és iranyérakat a jelenlegi
hirdetésekbdl valasztottuk ki. Szamitdsainknal 6t ingatlant vettiink figyelembe.

Telek teriilete | Hirdetési ar Ft/m” Koézmivek Telek helye
m’ mill.ft.
11106 14,1 1270 utcaban Kunhegyes
976 0,75 768 utcaban Tiszaroff
2160 0,85 394 utcaban Kunhegyes
Margaréta ut
1317 2,5 1898 telken beliil villany Tiszaors
2427 2,15 886 telken beliil viz, Abadszaldk,
villany Mikes ut

A hirdetési arakat 10%-al csdkkentettiik. Ez a tapasztalt kdlcsénosen kialkudott
alkudasi rata. A fenti adatokbdl egyszer(i 4tlagszamitéssal 1 m°-re vetitett 4rat
szdmoltunk, aminek értéke 1000 Ft/m?kerekitve.

Ennek alapjan a becsiilt ingatlan értékének szamitasanal 1000 Ft/m? arat vettiink
figyelembe.

SZAMITAS
- Telek 15.000 m* x 1000 F/m?®=  15.000.000.-Ft.-
" Becsillt forgalmi érték: 15.000.000.- Ft.-
azaz

Tizenotmilliéo 00/100 forint

Kunhegyes, 2022. februar 04.

""Csdpé Ferenc
értéKbecslo
Eng.sz.: 1589/90
Nyilv.szam: 78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsls
5340 Kunhegyes, Réna-koz 9
Ad6szdm: 74013489-1-36
Mob.: 06-30/9537.316; el 59/326-945




6.0 Ertékbecsési igazolas

A mai napon Kunhegyes Véros Onkormaényzata megbizasabdl
elvégeztitk Kunhegyes, 3303/12 hrsz-u ingatlan értékbecslését.

A vonatkozé okményok a piaci viszonyok tanulményozasa utén, a
helyszini bejardas és az értékbecslési szamitasok  alapjan
megallapitottuk, hogy a tdrgyi ingatlan az Ertékbecslési
Bizonyitvanyban szerepld leirdsoknak megfelelen

15.000.000.- Ft.

azaz Tizenotmillié 00/100 forint

bruttd piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2022. februar 04.

Csdpd erenzc7

értéKbecslo -
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szdm:78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsls
5340 Kunhegyes, Réna-kéz 9
Adészdm: 74013489-1.36
Mob,: 06-30/9537416: Tel.: 59/326-94x



Nem hiteles tulajdoni lap

Ooni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

TNEZMKH Foldhuivatal Féosztily Foldhvatali O satily %
Torokszentrildos Kossuth Lajos ut 13%A 5200 Cldal: 1/2
Nem: biteler tulajdoni lap - Szenile mascilat
Megrendelfs £24m:20005/4712/2022
2022.02.03

KUNHEGYES Szektor 5%
Belterilet 2303/12 helyrajzi szim
IRESZ
1. 3z ingatlan adatai:
alrégzlet adatok ternlet kat.t.jov. aloeztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.F111. ter. hat.jow
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terulet u 1.5000 U0
O.RESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzo hatdrozat, erkezésmi ido: 35823/3/2015.07.29
jogeim: visazavaearlasi jog gyakorlaaa
Jjogallas: tulajdones
asv: KUNHEGYES VAROS OMKORMEWYZATA
cim: 5340 KUWHEGYR: Szabadsag ter 1
torzasszam: 15733005

OLRESZ
1. bajegyzé hatarozat, eérkezémi 1d&: 35728/2009.06.26 .

©nallé mzoveges hejeqyzés a 3303/3 hrez-ia ingatlan megoeztasahol alakult ki.

2. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 35722/200%. 0A.26
sredeti hatarozat: 3I11£2/5/2000.1999 11.23.
Banyaszolgalmi jog
Gazvezetehi szolgalm jog a vazrajzon mnegjeloit 921 m2 terGletrs.

jogorult:
név: TIGAZ FOLDGAZELOSZTO ZARTHOROEN MIKODS RESIVENYTARSARSAG torzeszam: 11147073

cim ¢ 4200 HAJDOSZOBOSZLO Riakéczy utca 184

4. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 24449/5/2010 .07 .05
Vezeték jog
22 kV-os kozecélin légvezetéhre a vazrajzon megjelolt 1051 m2 terilatyre.

jogoazul t:
név: BE.ON TISZEANTILI BRAMHALATATI 2ZARTKOROEN MOKGDS RESZVEWYTARSASAG tor zazzam: 107500 36
cim ¢ JU29 DEERECEN Kosmsuth utca 41

7. bejeqyzd hatarozat, érkezéami idé: 25274/5/2014.07.31
Veze ték jog .
U,4 kV-os foldkabeire 2 vazrajzon megjelolt 238 m2 teriletre.

jogoeul t:
név: E.ON TISZANTULI BRAMHALOZATI ZARTKORIEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzeszam: 10750036
=im t 4024 DERRELEN Korsuth utca 41

Folvtatds a kivetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

TNSZMKH Foldhivatali Féosotdly Folduvatal Crsatily 3
Torokszemtmudos Kossuth Lajos ut 135A 5200 Oldal:

™o
-~
(]

Nen hiteles tulajdoni lap « Szemile masclat
Megrendelés £24m:30005/471 22022
2022.02.03
KUNHEGYES Szektor 5%
Bolterulet 3303/12 helyrajei szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatds az 3626 haprol
e OIRESZ — 2
9. bejegyzd hatarozat, srkezésiy ico: 38188/2/2016 .11 .18
Vezeték jog
U,4 kV-oz foldkabelre a vazrajzon megjzlolt 15 m2 teruvletre.

Jjogoeul t: ) .
név: B.ON TISZANTOLI ARAMHALOZATI 2ZARTKORUEN MIKODS RESZVENYTARSASAG tor zgszam: 10750036
cim ¢ 4U24 DEBRECEN Kosmeuth uteca 41

Bz a tolajdons lap kozigazgatasi hatésagi eljarae celjabol kerult kiadasra. Masra nem
hasznalhato.
i - TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni



HRSZ JEL Muv, &g Min.oszt, Terlilet (ha.m2) Kat.jov.

. kivett 1.5000

beépitetlen teriilet

.00

OSSZESEN: 1.5000

Cim:

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 7 Bejegyz6 hatérozat: 35823/3/2015.07.29
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: visszavasarlasi jog gyakorlésa
Név: KUNHEGYES VAROS ONKORMANYZATA
Jogéllés: tulajdonos
Cim: 5340 KUNHEGYES, Szabadsdg tér 1

Jogok-tények jogosultijai
Sorszam: 1 Bejegyzé hatéarozat: 35728/2009.06.26
Jog-tény neve: Onallo szbveges bejegyzés
Sz6veg: A 3303/9 hrsz-u ingatlan megosztasabdél alakult ki.

Sorszém: 2 Bejegyz6 hatdrozat: 35728/2009.06.26
Jog-tény neve: Banyaszolgalmi jog

Név: TIGAZ FOLDGAZELOSZTO ZARTKORUEN MUKODS RESZVENYTARSASAG
Cim: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rakéczi utca 184

Sz0veg: Gazvezetéki szolgalmi jog a vazrajzon megjeldlt 921 m2

teriletre

Sorszam: ¢ Bejegyzd hatérozat: 34449/5/2010.07.05
Jog-tény neve: Vezetékjog

.00

Név: E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Cim: 4024 DEBRECEN, Kossuth utca 41

Szdveg: 22 kV-os kézcélu légvezetékre a vazrajzon megjelslt 1051 m2

teriletre

Sorszam: 7 Bejegyzd hatdrozat: 35274/5/2014.07.31
Jog-tény neve: Vezetékjog

Nev: E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOUKODO RESZVENYTARSASAG

Cim: 4024 DEBRECEN, Kossuth utca 41

Széveg: 0,4 kV-os fdldkébelre a vazrajzon megjelslt 238 m2 terdletre

Sorszam: 9 BejegyzS hatarozat: 38188/2/2016.11.18
Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODS RESZVENYTARSASAG

Cim: 4024 DEBRECEN, Kossuth utca 41

Széveg: 0,4 kV-os féldkabelre a vdzrajzon megjelsdlt 15 m2 terliletre
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