Kunhegyes Viros Polgdrmesterétol % 4 szamu NAPIRENDI
' PONT

ELOTERJESZTES

a Kunhegyes Purgany utca 5. (1326 hrsz.) kivett lak6hdz udvar megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez valé hozzajarulasrol

Nagy Tibor (sz.n. Toth Erzsébet, sziil.: Kunhegyes, 1965.05.17.) 5340. Kunhegyes, Lejtd
utca 22 szam alatti lakos kérelmet nyujtott be Kunhegyes Véaros Onkorményzatahoz melyben,
vasarlasi szandékot fejez ki a Kunhegyes Varos Onkorményzata kizardlagos tulajdonat
képezd (5340 Kunhegyes, Purgany utca 5. (1326 hrsz.) szam alatt nyilvantartott kivett
lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan tekintetében. A teriileten felépitmény mar nem talalhaté
elézetesen elbontasra keriilt.

Az Onkormanyzat hivatalos értékbecslést készittetett az ingatlanrdl, az értékbecslés szerint az
ingatlan brutt6 forgalmi érteke: 292.000-Ft. azaz brutto Kétszazkilencvenkétezer forint.

Kunhegyes Varos Onkorméanyzata 208/2021. (XII. 16.) Kt. hatirozatdban hozzajarult
Purgany utca 5. szam alatt nyilvantartott ingatlan Varga Milan (sziil: Karcag, 2001.04.13.
a.n. Rausz Marianna) részére torténd értékesitésére. A kérelmezo késébbiekben elallt vasarlasi
szandékatol, ezért lehetdség adodik az ingatlan Nagy Tibor részére t6rténd értékesitésre.

Melléklet:
— Kérelem ingatlan megvasarlasara
— Ingatlanrdl késziilt értékbecslés.

Kérem elbterjesztésem megtargyalasat és a csatolt hatdrozati javaslat elfogadasat!

......... levviiuene (bornnll)) sz Képvisel-testiileti hatarozat

a Kunhegyes Purgany utca 5. (1326 hrsz.) kivett lakohaz udvar megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez valoé hozzajarulasrol

+A” VALTOZAT

Kunhegyes Véros Onkorményzatinak KépviselStestillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §- aban foglalt
jogkorében eljarva az alabbiak szerint dont:

Nagy Tibor (sz.n. Toth Erzsébet, sziil.: Kunhegyes, 1965.05.17.) 5340. Kunhegyes,
Lejté utca 22. szdm alatti lakos kérelmét, amely 6nkormanyzati tulajdonban 1évo
Kunhegyes, Purgdny utca 5 (1326 Hrsz.) alatt nyilvantartott dsszesen 417 m?
nagysagu kivett lakdhaz, udvar megnevezésli ingatlan megvasarlasara vonatkozik
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TAMOGATIJA.

e Kunhegyes Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé Kunhegyes, Purginy
utca 5. (1326 hrsz.) nyilvantartott kivett lakohaz udvar ingatlant Nagy
Tibor részére 292.000 Ft.- azaz kétszazkilencvenkétezer forint 6sszegért
értekesiti.

o a208/2021. (XII. 16.) szamu képviselo-testiileti hatarozat érvényét veszti.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Szabd Andras polgarmestert az adasvételi szerzOdés
alairasara.

B” VALTOZAT

Nagy Tibor (sz.n. Téth Erzsébet, sziil.: Kunhegyes, 1965.05.17.) 5340. Kunhegyes,
Lejto utca 22. szam alatti lakos kérelmét, amely jelenleg nem hasznositott,
Onkormanyzati tulajdonban 1évé Kunhegyes, Purgany utca 5. (1326 Hrsz.)
ingatlan megvasarlasara vonatkozik

ELUTASITJA.

Errdl értesiilnek:

Szab6 Andras polgarmester

Barta Ferenc jegyz6

Dr. Marton Viktoria aljegyz6

Nagy Tibor (5340 Kunhegyes, Lejté utca 22.)

Szoboszlai Hajnalka gazdasagi osztalyvezetd

Dr. Horvathné Zsoldi Katalin koltségvetési csoportvezetd
Ollari Balazs vagyongazdalkodasi tigyintézo

S O th=iats D

Kunhegyes, 2022. februar 03.

\

éia56 Ari;ﬂrésﬂ :

polgarmester
Készitette:

Jovéahagyta:
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Nagy Tibor
5340 Kunhegyes
Lejtd utca 22.

Polgarmesteri Hivatal Kunhegyes
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

Tisztelt Polgadrmester Ur, tisztelt Képvisel§ Testiilet!

EzGton szeretném tajékoztatni Ondket a Kunhegyes Onkormanyzat tulajdonat képezé, 5340
Kunhegyes, Purgdny utca 5. szdm alatt talalhaté (Hrsz.: 1326) ingatlanra vonatkozé vdsdridsi
szandékomrol.

Sajat ingatlanunk a vasarlasra kinalt telek kdzvetlen szomszédsagaban talalhato, igy
biztositva latjuk az utcaképhez pozitivan igazodo hasznositast.

Kunhegyes, 2022. februdr 2.

Nagy Tibor



Csapo és Lanya Telek-és Ingatlanrendezo Kift.
5340 Kunhegyes, Rona koz 9

Tf.: 59/326-945

Msz: 165/2021

INGATLAN ERTEKBECSLES

Kunhegyes hrsz: 1326
Beltertileti ingatlanrol

Készitette: Csapd €s Lanya Telek- és Ingatlanrendezo Kft. & Linvi
. .. Csaph és Liuva
5340 Kunhegyes, Rona k6z 9. Telek- és Ingatianvendezd Kit.
5340 Kunhegyes. Rona-koz 9.

Adoszam: 23571 275-1-16
Cégiegyzékszam: 16-09-013650

Kunhegyes,2021. november 29.
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4.0 Alairé lap

Targya: Kunhegyes 1326 hrsz-u belteriileti ingatlan

Megbizé: Kunhegyes Varos Onkormanyzata
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

Az értékbecslést készitette:

értékbecslo
Eng.sz. 1589/90

Nyilv.szam:78/2014

CSAPO FERENGC
értékbecsls
5340 Kunhegyes, Rona-kaz 9

. R , <., Addszam: 74013489-1-36
A vizsgalt ingatlan brutté forgalmi értéke: Mob.: 06-30:8537.3165 T ; 50/326.04<

292. 000.- Ft.-

Kétszazkilencvenkétezer 00 / 100 forint

Az értékbecslés érvényességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2021.
november hoban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci 4rvéltozdsokat, ezen
értékbecslés a 25/1997. ( VIIL.1. ) PM. sz. rendelet 5 § alapjan 90 napig
érvényes. Azt kovetd idOpontban sziikséges az ingatlan forgalmi értékének
aktualizélasa. Az értékelés fordulénapja 2021. november 23.

Az értékelés célja: Az ingatlan értékének meghatdrozasat a megbizd adasvétel
érdekében kérte, ezért a rendelkezésre 4ll6 adatok és lehetdségek
szambavételével forgalmi érték megallapitasat végeztiik el.




5. 0 Megbizas

A megbizé Kunhegyes Varos Onkormanyzata megrendelése alapjan a Csap6 és
Lanya Telek- és Ingatlanrendez6 Kft. végezze el a Kunhegyes belteriiletén 1évo
ingatlan értékbecslését.

5.1 A teriilet jellemzése

A jelolt ingatlan Kunhegyes belteriiletén, a teleplilés kozépso részén
helyezkedik el.

A foldrészlet adatai tulajdoni lap szerint:

Hrsz: m? miivelési 4g Megkozelithetd
1326 417 kivett, lakohaz, aszfaltozott iton
udvar

Tulajdonos: 1/1 aranyban Kunhegyes Varos Onkormanyzata
Cime: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1

5.2 Adatszolgaltatas:

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésiinkre
bocsatotta

- tulajdoni lap masolatot

2021. november 15-én helyszini szemlét tartottunk. A helyszint megtekintettiik
és fényképfelvétellel rogzitettiik a telek elhelyezkedését valamint kdrnyezetét.



5.3 Ingatlan értékbecslés mddja

Ertéknovel6 tényezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alabbi értékndveld
tényez0t vettiik figyelembe:

- az ingatlan belteriileten varos kdzépso részén fekszik

Ertékesdkkenté tényezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alabbi értékcsokkentod
tényezdket vettiik figyelembe:

- kozmiivek hidnya
- kereslet-kindlati viszonyok



Ertékelés

Az értékelés a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelési eljaras
modszerével késziilt. Hasonlo ingatlanok rendelkezésre allé adatai hataroztak
meg a késObbi Gsszehasonlitas szempontjait.

Osszehasonlitasnal felhasznalt ingatlanokat és iranyérakat a jelenlegi
hirdetésekbol vélasztottuk ki. Szamitasainknal 6t ingatlant vettiink figyelembe.

Telek teriilete | Hirdetési ar Ft/m? K 6zmiivek Telek helye
m? mill.ft.
11106 14,1 1270 utcaban Kunhegyes
976 0,75 768 utcéban Tiszaroff
2160 0,85 394 utcaban Kunhegyes
Margaréta ut
1317 2,5 1898 telken beliil villany Tiszaors
2427 2,15 886 telken beliil viz, Abadszalok,
villany Mikes ut

A hirdetési arakat 10%-al cs6kkentettiik. Ez a tapasztalt kdlcsdndsen kialkudott
alkudasi rata. A fenti adatokbdl egyszeril atlagszamitassal 1 m?-re vetitett 4rat
szdmoltunk, aminek értéke 1000 Ft/m?kerekitve. Becsiilt ingatlannal ezt a
fajlagos érat, a kozmiivek hianya miatt 30%-al csokkentettiik.

Ennek alapjén a becsiilt ingatlan értékének szamitasanal 700 Ft/m? arat vettiink
figyelembe.

SZAMITAS

- Telek 417 m? x 700 Ft/m?=  291.900.-Ft.-

Becsiilt forgalmi érték: 291.900.- Ft.-

Kerekitve: 292.000.- Ft.-
azaz
Keétszazkilencvenezer 00/100 forint

Kunhegyes, 2021. november 23.

Csalz;i};/ frenc

értékbecslo
Eng.sz.: 1589/90

Nyilv.szam: 78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsiS
5340 Kunhegyes, Réna-kiz 9
Addszim: 74013489-1-36
Mob,: 06:30/0537-316} Tel.: 59/326-945




6.0 Ertékbecslési igazolas

A mai napon Kunhegyes Varos Onkorményzata megbizasabol
elvégeztilk Kunhegyes, 1326 hrsz- ingatlan értékbecslését.

A vonatkozéd okmanyok a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejards ¢és az értékbecslési szamitdsok alapjan
megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan az Ertékbecslési
Bizonyitvanyban szereplé leirasoknak megfeleléen

292.000.- Ft.
azaz Kétszazkilencvenkétezer 00/100 forint

bruttd piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2021. november 23.

% ere C/

Csap6
értékbecslo
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szam:78/2014
CSAPO FERENC
értékbecsls

5340 Kurhegyes, Réna-koz 9
Adészdm: 74013489-1-36

Mob.: 06-30/9837.314; Tal.: §9/326-945
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

INEZMEKH Foldhivatali Fdosatily Foldhivatali Osztily 2
Torokszertrnuklos Koszuth Lajoz ut 135/A 5200
Nem biteles tulajdoni lap . Szemle masalat
Megrendelés sadm: 20005/2848372021

2021, 10,19

KUNHEGYES Scektor

Belterilet 122€ helyrajei szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Didal: 141

5340 KIMHEGYES Fuargaany utea 5.

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terulet kat.

mirrzlésl 4g/kivett megnevez min.o ha m2

. Kiwstt lakéhaz, wivar

¢ adatok
kat. jé‘.'
k.E1ll

2. tulajdoni hanyacd: 1/1
bejzgysd hatdrozat, =rkezesi idd: 324317372014 .03.12
joge=im: felajanlas
jogallas: tulajdenoz
név: KUWHEGYES VRGOS OWMMORMANYIRTA
cim: 5340 KIMHEGYEES Szabadzag tér 1
torzsezam: 15733005

MRESZ

MEM TARTALMMT BETEGYZE

Ez a tulajdoni lap kézigazgatae:r hatoésiqa slfar =él4abol kerult kiadagra. Mazra nem
hasznialhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
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